PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA COMUNICARE
Compartimentul Relatii Mass-Media
Nr. 63055/ 12.08.2022

Minuta
dezbaterii publice a

Proiectului de hotarre privind demararea procedurii de transparenta decizionala pentru documentatia de
urbanism Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent ,,Demolare casa
existenta si construire locuinte colective cu spatii comerciale la parter” Mun. Arad, Calea Radnei, nr. 137, pe
parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 329081 — Arad Egerau Valeriu, Egerau Anca-Manuela, Crisan
Gheorghe, Crisan loana, Olariu loan-Alin si Olariu Cristina - initiativa primarului

In conformitate cu Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,
republicatd, in data de 02.08.2022, ora 15%, la sediul Primiriei Municipiului Arad, sala ”Regele Ferdinand”,
a fost organizata dezbaterea publica avand ca obiect proiectul de hotarare mai sus mentionat. Dezbaterea
publicd a fost organizata la initiativa Primariei Municipiului Arad.

La dezbaterea publica au participat:
Reprezentanti ai Primariei Municipiului Arad:

- Domnul Ciurariu Sorin — Arhitect Sef Municipiul Arad

- Doamna Giura Angelica — Consilier Serv. Dezv. Urbana si Protejare Monumente

- Doamna Barbatei loana — Consilier Serv. Dezv. Urbana si Protejare Monumente

- Domnul Razvan Savan — Serv. Dezv. Urbana si Protejare Monumente

- Domnul Mihai Mitrofan — Consilier — Compartimentul Relatii Mass — Media — Directia Comunicare

Reprezentanti ai institutiilor publice locale, ai societatii civile si altii:

- Domnul Cioara Lucian — Arhitect, proiectant documentatie

- Domnul Avocat Horga Ciprian — reprezentant locatar Boja Emanuel str. Poiana, Arad
- Domnul Cigherean Aurel — Locatar str. Poiana nr. 8, Arad

- Domnul Lazar Calin — Avocat investitori

- Domnul Crisan Gheorghe — Investitor

- Domnul Olariu loan Alin — Investitor

Numar total participanti: 11

Activitati:

Ora 15% — deschiderea dezbaterii publice - prezentarea proiectului de hotiarare supus dezbaterii, de
catre d-nul arhitect al municipiului Arad, Ciurariu Sorin

Ora 15%— incheierea dezbaterii publice

Dezbaterea publica a fost deschisa si moderata de catre domnul arhitect al municipiului Arad, Ciurariu Sorin,
prin prezentarea documentatiei supuse dezbaterii si a participantilor.

Au luat cuvantul in timpul dezbaterii:
Domnul Cioara Lucian — Proiectant documentatie
Domnul Ciurariu Sorin - Arhitect Sef — Municipiul Arad
Domnul Horga Ciprian — Avocat
Domnul Cigherean Aurel - locatar Poiana nr. 8
Domnul Calin Lazar - avocat investitori



Proiectant Cioara Lucian: Prezinta proiectul de hotarare la cerinta si pe baza temei de proiectare primite de
la beneficiari, familia Egerau, familia Olariu si familia Crisan. Precizeaza faptul ca amplasamentul vizat este
pe Calea Radnei, nr. 137 colt cu strada Poiana, dupa planul de incadrare in zona. Este un teren in suprafata de
731 mp. Ca disfunctionalitati majore: un teren nefolosit, o locuinta veche, de asemenea nefolosita,
semidegradata, un teren neintretinut pe una dintre arterele majore de acces in oras. Acest teren si aceasta
pozitie are insa si avantaje, fapt pentru care se doreste aceasta investitie: pozitie pe colt, excelenta din punct
de vedere al urbanizarii, foarte eficienta pentru dezvoltari, un reper foarte bun si clar care poate ajuta inclusiv
strada Poiana. Sustine parerea beneficiarilor proiectului. Ca si reglementari urbanistice aceasta insertie urbana
este propice, nu exista interventii la cladiri, ori la teren, nu este un teren cu probleme din punct de vedere al
naturii sale. S-a optat pentru un procent maxim de ocupare de 50%, de bun simt, de altfel putea fi admis un
procent maxim de ocupare de 70%. Ca si regim de inaltime s-a optat pentru demisol, deoarece cota strazii
Radnei este in rambleu, adica mai inalta decat cota curtilor, care vine cu disfunctionalitati, cum ar fi zgomotul
strazii, poluarea fonica. Prin aceasta cladire propusa pe strada Radnei, locuitorii de pe strada Poianei vor avea
de castigat prin stoparea acestui zgomot. Regimul de inaltime al cladirii este demisol + parter + 3 etaje + 1
etaj retras, gen mansarda, insa nu mansarda, ci un etaj mai mic decat celelate dedesupt, argumentat de faptul
cain vecinatate, la nr. 137A exista o cladire cu parter + etaj + mansarda. Conform legii 350 din 2001 se accepta
a se contrui cladirea cu 2 etaje mai inalta decat cladirea invecinata. Accesul a fost propus din strada Poiana,
la propunerea inginerilor de drumuri, fiind vorba de o constructie l1anga o intersectie, Calea Radnei cu strada
Poiana. Din cauza vitezei practicate mai mari pe Calea Radneli, s-a considerat a fi inoportun sa existe pe langa
intersectia acestor doua strazi, inca o intersectie de acces. In urma discutiilor cu inginerii de drumuri, implicit
cu Politia Rutiera si avand avizul Directiei Tehnice din cadrul Primariei Arad, s-a optat pentru accesul din
strada Poiana, intrucat aceasta este o strada cu limita de viteza mult mai mica decat Calea Radnei, ceea ce ar
fi putut duce la accidente si la un acces periculos. Avizele sunt toate favorabile, se respecta toate cerintele
legale, de asemenea si certificatul de urbanism este favorabil. Vizavi de viitorul P.U.G. al Aradului, domnul
proiectant aminteste de documentul ,,Politica Urbana a Romaniei: 2020 — 2035, cadrul de planificare spatiala
pentru o dezvoltare durabila” — document oficial, postat pe site-ul ministerului dezvoltarii, care are cateva
concluzii evidente si care noul P.U.G. are obligativitatea sa le preia cu rol in planificarile spatiale. in
continuare, citeaza din document: ,,Planurile Urbanistice Generale, Planurile Urbanistice Zonale, planurile de
amenajare a teritoriilor, ca dezvoltare durabila, isi propun redefinirea acestei practici sub forma unui cadru
legislativ-umbrela, pentru integrarea acestor politici, a caror puteri constau tocmai in capacitatea sa de a aborda
un spectru larg de provocari interdependente ale dezvoltarii urbane durabile, ca un amplificator al potentialului
orasului. Expansiunea urbana necontrolata a fost forma dominanta in era post-socialista, generand o serie de
provocari si disfunctionalitagi: spre exemplu, utilizarea terenului, expansiunea urbana necontrolata este
dominata de expansiunea rezidentiala, aproximativ 68% din tot ceea a insemnat expansiune, care apare adesea
ca o dezvoltare neplanificata, incrementa, a parcelelor individuale, ducand la un consum rapid de terenuri,
fragmentar si dispersat, adesea cu legaturi slabe cu nucleele centrale, retele utilitare care nu tin pasul cu noua
dezvoltare si omiterea in intregime a infrastructurii sociale: scoli, servicii de sanatate, parcuri, etc. Terenul
este o0 resursa limitata si nu ar trebui sa uitam acest lucru, a carui consum excesiv, expansiunea urbana, vine
cu costuri de mediu, sociale si economice. Sustenabilitatea spatiala se concentreaza pe trei principii de
planificare urbana: 1. Stoparea expansiunii necontrolate, 2. Regenerarea zonelor urbane si 3. imbunatatirea
conectivitatii. Totodata evitarea dezvoltarilor de tipul greenfield catre dezvoltari de tip infield — ( este exact
obiectul studiului de fata, nu se doreste axarea pe terenuri agricole, neproductive, etc., ci se incearca a se
regenera un teren care in prezent este nefolosit, cu o cladire degradata si nefolosita, specifica domnul
proiectant). Trebuie tinut cont de locuitorii pe km patrat, cerintele de densitate minima, regimul de inaltime
mai mare, iar densitatea populatiei mai mare nu trebuie perceputa negativ: prin planificarea spatiala se pot
crea premisele pentru evitarea congestionarilor, implicit spatii verzi mai mari. Astfel, procesul de dezvoltare
durabila se bazeaza pe obiective pe termen mediu si lung, definite clar, care sa permita flexibilitate pentru
adaptare la teren, mai ales in contextul european - << Fara teren pana in 2050>> “ - Acesta este un concept
european care isi propune ca din 2050 inainte, orasele sa nu se mai extinda in exterior, ci sa foloseasca resursele
pe care deja le au. Nu in ultimul rand, protectia de zgomot, care este un factor real pe Calea Radnei, iar prin
acest proiect vom ajuta la rezolvarea acestei probleme, conchide domnul proiectant Cioara.

Arhitect Sef, Ciurariu Sorin: Indeamni la alte luari de cuvant din sald, pentru exprimarea punctelor de
vedere vizavi de proiect.



Horga Ciprian — Avocat: Domnul Boja Emanuel, clientul dumnealui se opune proiectului de hotarare in
discutie. Dumnealui considera ca se aduce o incalcare a intimitatii sale, cat si faptul ca va ingreuna utilitatile
publice in acea zona: canalizare, apa pluviala, electricitate si calea de acces care se va construi. Strada Poiana
fiind o strada ingusta, calea de acces a autoturismelor este de maxim 4 m latime, locurile de parcare sunt
proiectate la 1,5 locuri de parcare per apartament, insa mai sunt si spatii comerciale si birouri, de care nu stim
cate societati comerciale si cat personal vor deservi, sustine domnul Horga. Considera ca locurile de parcare
sunt insuficiente, mai precizeaza domnul avocat. Referitor la demisol, domnul Horga spune ca este un etaj
mascat, demisol inalt, constructia este de 18 m, ar reiesi 3 m per etaj, cat este normal sa fie inalfimea unui etaj,
tip bloc.

Astfel, domnul Boja considera ca se incalca intimitatea, se aduce o atingere valorii imobilelor colocatarilor de
pe acea strada, in momentul in care un bloc se construieste intr-o zona exclusiv de case, aproape de proprietatea
vecinilor; acelei proprietati 1i va scadea valoarea si nu creeaza plus valoare. Aceste probleme de aglomerare
si de utilitati se pot observa pe strada Arges, unde exista doua sau trei blocuri avand regim de inaltime P+2, s-
a observat ca in momentul in care aceste blocuri au fost date in folosinta, au aparut probleme de ambuteiaj,
probleme privind utilitatile si tot felul de alte probleme care produc disconfort locatarilor de pe acea strada,
specifica domnul Horga. Mai precizeaza faptul ca in momentul ploilor torentiale, exista probleme cu refularea
canalizarii si a apei pluviale, astfel, nu considera ca este oportun constructia acestui bloc, in acea zona.
Cigherean Aurel, locatar strada Poiana nr. 8: Acest bloc figureaza pe strada Calea Radnei, faptic este pe
strada Poiana, dupa acces. Pe Calea Radnei exista doua benzi de circulatie si o pista de biciclete, insa nu exista
niciun loc de parcare, iar pe strada Poiana, proaspat asfaltata, s-au sapat santuri de 1 m, de asemenea nu exista
niciun loc de parcare, sustine domnul Cigherean. Considera ca ar fi necesare treizeci de locuri de parcare, insa
sunt prevazute doar douazeci de locuri. Nu i se pare logic ca un bloc cu sase etaje, in fapt, sa fie construit intr-
0 zona de case, unde nu exista blocuri.

Doreste sa obtina un raspuns de la Compania de Apa Arad, daca sporirea numarului de locatari cu 45 - 50%
va ingreuna sistemul de apa-canal. Cand ploua, refuleaza canalizarea, sustine domnul Cigherean.

Cei pe care ii reprezinta domnul Cigherean Aurel nu doresc construirea unui bloc cu 6 etaje, ci un bloc cu 1-
2 etaje maxim.

Proiectant Cioara Lucian: Refularea canalizarii este o practica incorecta a celor care isi leaga canalizarea
pluviala la o canalizare menajera, o practica foarte des intalnita, spune domnul proiectant si ca este o vina care
ar trebui sa si-o asume cei care practica asemenea lucrari. Referitor la parcari, daca oamenii in centrul
municipiului parcheaza ilegal, li se ridica masina, la fel si in cazul de fata, spune domnul proiectant. Legat de
acces, aminteste ca inginerii de specialitate, inclusiv Politia Rutiera din Arad si cei care fac parte din comisia
privitoare la sistematizarea circulatiei din municipiu au vizat ca fiind mai buna aceasta solutie decat solutia
propusa ca si acces direct din Calea Radnei, intrucat este o strada cu viteza mai mare, cu pista de biciclete,
strada este in rambleu, cota strazii este mult mai mare decat cota curtii. Diferenta din cota carosabilului de pe
Calea Radnei si cota curtii existente la nr. 137 este de 1,5 - 1,8.

Nu se vor construi sase etaje, exista un nivel subteran, este un nivel pur tehnic, care nu intra in calculul CUT,
sustine domnul proiectant. Nu avem voie sa incalcam aceste regelementari minimale de locuri de parcare. Sub
aceasta cladire incap cel putin 18 masini. Etajul retras este 0 mansarda, un pod folosibil, aceasta investitie se
face din ratiuni economice. Daca ne referim la umbrire, sunt vecini care si-au dat acordul notarial si vecini
indirect afectati. Conform legii, aveam nevoie sa ne retragem cu minim jumatate din inaltimea maxima a
cladirii, conform avizului autoritatii de aeronautica, de 10 m, insa aceasta este de 15 m. Beneficiarii nu au
dorit sa intre in problematici cu vecinii.

Arhitect Sef, Ciurariu Sorin: Avizul de la autoritatea de aeronautica, este de 20 de m, care nu va fi atins,
tinand cont de numarul de nivele, sustine domnul Ciurariu.

Calin Lazar, avocat investitori: Referitor la locurile de parcare, i s-a comunicat ca acestea sunt mai multe
decat minimul prevazut de legislatie. Toate punctele sunt pana la limita maxima sau sub limita maxima
prevazuti de lege. In aceste conditii este greu de manifestat opozitie fata de constructia acestui bloc. Daca se
arata motive reale de disconfort, daca s-ar vedea in curte la distanta mai mare de la etajele superioare; aceste
lucruri nu pot fi invocate, in masura in care legal se reglementeaza toate aspectele de umbrire, de vizibilitate,
de construire, Procentul de Ocupare a Terenului, POT, este mai mic cu 25% fata de procentul maxim posibil.
Bineinteles ca se urmareste si de catre investitori, construirea unei relatii bune de vecinatate cu vecinii tocmai
de aceea s-au prevazut locuri de parcare subterane, cu costuri mult mai mari, decat amenajari de parcare
supraterana sau pe strada, pentru a fi locuri de parcare suficiente.



Canalizarea, daca in conditii de ploi torentiale canalizarea refuleaza in zona aceasta, problema ar trebui
rezolvata de Compania de Apa Arad — ar trebui sa adaptam canalizarea la viitoarele investitii iar nu invers,
constata domnul avocat.

Din punct de vedere juridic, cata vreme se solicita dezvoltarea unui proiect cu respectarea conditiilor legale si
cu indicatiile autoritatilor, doar aprecierea de catre unele parti, ca nu ar fi util sau oportun, considera ca nu ar
bloca investitia, cu atat mai mult cu cat s-au obtinut toate avizele, din partea vecinilor direct interesati, insa
constata ca sunt pareri divergente de la distante mai mari. Daca nu se face abuz de dreptul avut de investitori
de a face proiectul, se apreciaza ca acesta ar trebui continuat in formula propusa, conchide domnul Lazar.
Arhitect Sef, Ciurariu Sorin: P.U.G.-ul in vigoare, elaborat cu mai bine de 20 de ani in urma, avea in vedere
importanta acestei artere si stabilea ca orice interventie trebuie sa aiba un regim de inal{ime de minim P+1,
adica acum mai bine de 20 ani era prevazut ca aceasta artera ar trebui sa dezvolte niste fronturi urbane si sa
fie cumva perceputa ca o intrare urbana in oras din estul tarii, astfel dand nastere la o gandire care se
materializeaza acum, prin proiecte punctuale si care se va materializa prin noul P.U.G., cel putin prin intarirea
acestei reguli, mentine domnul Ciurariu.

Cigherean Aurel, locatar strada Poiana nr. 8: Vecinul de pe Calea Radnei nr 139, prima proprietate de
langa imobil, s-a opus acestui proiect, mentioneaza domnul Cigherean.

Arhitect Sef, Ciurariu Sorin: Vecinii direct afectati sunt cei cu care ai atingere de proprietate.

Cigherean Aurel, locatar strada Poiana nr. 8: Daca pe o strada sunt doar case, intreaba daca este oportun
sa se construiasca blocuri cu nivel de P+5, considera ca ar trebui reglementat la nivel de municipiu interzicerea
acestor practici.

Arhitect Sef, Ciurariu Sorin: Regimul maxim de constructie nu a fost stabilit, deoarece functiunile de-a
lungul strazii Calea Radnei sunt mixte, pot fi hoteluri, birouri sau orice altceva, pentru a da o imagine si un
aspect public de bulevard. De fiecare data cand a existat un P.U.Z. nu a fost conditionat de un minim, ci doar
sa respecte un regim de inalgime care sa nu fie excedentar pentru vecinatati, ceea ce la proiectul prezent nu
este cazul. Orice solicitare de genul acesta pe Calea Radnei ar fi tangibila si nu ar fi 0 exceptie, in ceea ce
priveste regimul de inaltime, declara domnul Ciurariu.

Cigherean Aurel, locatar strada Poiana nr. 8: Discutand vizavi de trend-urile din Occident, de tarile
civilizate, in Germania, Austria, Ungaria, nu exista blocuri pe coltul strazii, daca pe partea cealalta a strazii
sunt blocuri.

Arhitect Sef, Ciurariu Sorin: Previziunea ca aceasta strada sa aiba fronturi inalte, a fost facuta acum mai
bine de 20 de ani, intr-un document organic, in P.U.G., nici macar intr-un P.U.Z. local; considera ca ar trebui
discutata inal{imea maxima, nu cea minima. Pe de alta parte, o inaltime P+20 pe Calea Radnei, este clar ca nu
este cazul. P+10 este de asemenea o problema majora, intrucat nu s-ar respecta cateva legi organice, insa acest
regim de inaltime in discutie este tangibil pe aceasta strada, pe acest front, conchide domnul arhitect-sef.
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